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PREMESSA

Studiare si, ma in nome della Verita

(Gennaro Soricelli)

Un nuovo Trattato, forse quello pit classico, in ragione della materia
affrontata, si aggiunge alle Opere collettanee che oramai da oltre due lustri
la Giuffré mi onora di pubblicare.

Ad oltre dieci anni dalla mia prima opera sui diritti reali (La tutela della
proprietd e degli altri diritti reali, con Paolo Giuliano e Francesco Sorano), di
analoga ispirazione multilivello, il bisogno interiore, che avvertivo da tempo,
di ritornare a riflettere € stato finalmente appagato grazie al tenace lavoro
profuso, per circa quattro anni, dal nutrito gruppo degli Autori, giuristi
eccellenti e operatori del diritto impegnati, ai quali intendo rivolgere imme-
diatamente i miei piu sentiti ringraziamenti.

Dal punto di vista strutturale e sistematico, dopo i capitoli d’apertura,
dedicati alla genesi e all’evoluzione storica del sistema dei diritti reali in
chiave comparata e multilivello, ’articolazione contempla la teoria dei beni e
delle situazioni soggettive reali, 'analisi della proprieta, dei diritti reali di
godimento e del possesso, nonché delle loro vicende giuridiche, con atten-
zione ai fenomeni di concorrenzialita di pit titolari e ai regimi giuridici di
opponibilita. Completano 'opera i capitoli dedicati alle tutele giuridiche e al
regime di diritto internazionale privato.

L’analisi della proprieta ¢ stata spacchettata dedicando ad “ogni pro-
prieta” uno specifico capitolo: la proprieta “pubblica”, “culturale”, “ambien-
tale” ed “ecclesiastica” sono state autonomizzate; trattazioni monotematiche
sono state dedicate alla proprieta “temporanea”, a quella “fiduciaria”, al trust
e ai vincoli di destinazione.

L’esame dei tradizionali diritti reali di godimento (superficie, enfiteusi,
usufrutto, uso, abitazione e servitl) & stato integrato da approfondite inda-
gini sulle altre situazioni soggettive reali piti innovative (cubatura e diritti
edificatori) e piu risalenti, ma recentemente disciplinate (usi civici e domini
collettivi).

Una trattazione unitaria & stata ricercata per i fenomeni di concorren-
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zialita (comunione, condominio e multiproprieta), per le vicende giuridiche
(acquisto e perdita della proprieta, nonché estinzione dei diritti reali) e per
i regimi di opponibilita ordinari (trascrizione) e speciali (intavolazione).

L’opera, cercando di centrare I'obiettivo di fornire all’attento lettore una
ricostruzione chiara, esaustiva e organizzata degli orientamenti della scienza
giuridica e della giurisprudenza di merito e di legittimita, tende alla “lunga
durata”, come le sue consorelle Le obbligazioni, La responsabilita, I con-
tratto, Le successioni e le donazioni.

E stato piuttosto attento I’aggiornamento alle ultime pronunce giurispru-
denziali oltre che alla legislazione ed agli studi dottrinali piti recenti (si pensi
alla legislazione sui domini collettivi e sul contratto di affidamento fiduciario,
alle piti recenti pronunce delle Sezioni unite sulla legittimazione del singolo
condomino ad agire anche nell’interesse comune, sui rapporti tra accessione
e comunione, sulla c.d. nullita urbanistico-edilizia, alle teorizzazioni sui “beni
comuni”),

Nell’esternare un desiderio credo comune a tutti gli Autori, spero che il
presente Trattato possa collocarsi tra quelle opere idonee a stimolare la
ricerca di un’autentica cultura giuridica, utile per raggiungere le piti alte vette
professionali.

Roma, 27 aprile 2019

Pasquale Fava
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